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Introduction : Le CAUE
 
1 / Rénovation des équipements publics : penser global 

2 / Eléments de méthodologie opérationnelle  

3 / Etude de cas

Pour aller plus loin, les outils du CAUE.
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LE CONSEIL 
D’ARCHITECTURE, D’URBANISME ET DE L’ENVIRONNEMENT

Quelles sont les missions 
du CAUE?

Les CAUE ont été créés par la  loi sur l’architecture du 3 janvier 1977

Ce sont des  associations départementales,  qui couvrent 92 
départements. 

Ils sont chargés de promouvoir la qualité architecturale, urbaine et 
paysagère avec des missions de service public.

Ils sont mis à disposition des collectivités et des porteurs de projets. 
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LE CONSEIL 
D’ARCHITECURE, D’URBANISME ET DE L’ENVIRONNEMENT

Synthétiquement 

Il assure des missions de service public avec des interventions gratuites 

de conseils et d’accompagnements, en amont et en dehors de toute 
maitrise d’oeuvre.

Il propose des compétences pluridisciplinaires, avec des architectes, 
paysagistes et urbanistes

Il est financé par une partie de la taxe d’aménagement votée et collectée 
par le Conseil Départemental

Il est géré par un conseil d’administration dont la composition est fixé par 
décret.
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La rénovation d’un 
équipement public doit 
être penser de façon 
globale pour atteindre 
les objectifs fixés

Les objectifs à atteindre :

 - Rendre confortable le bâtiment pour les usagers et utilisateurs 
(répondre à un besoin).

 - S’adapter au patrimoine bâti (et non l’adapter).

 - Bâtir une méthodologie opérationnelle de projet (les phases du 
projet, du conseil à l’usage).

 - Rendre possible sur le plan économique l’opération et son 
fonctionnement.

 - Remplir les obligations règlementaires.

Pour atteindre ces objectifs, il est essentiel de comprendre le contexte:

 - bâti : la période, l’architecture, les matériaux...

 - des abords immédiats: le trottoir, la rue, la place, le jardin, la cour 
de récréation...

 - des usages : périodes d’utilisation, changements d’usages, 
mutualisation...

1 / RÉNOVATION DES EQUIPEMENTS PUBLICS
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La compréhension du 
bâti permet d’éviter 
les solutions types 
inadaptées

COMPRENDRE LE TYPE DE BÂTI
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LES QUALITÉS DU BÂTI EXISTANT 
FACE AUX ENJEUX ACTUELS

1860 1870 1880 1890 1900 1910 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980

Première 
guerre 

mondiale

Seconde 
guerre 

mondiale

RT 1974 pour les logements neufs

Première réglementation thermique 
suite au premier choc pétrolier.

Objectifs : - 25% la consommation 
énergétique des bâtiments. Mise en 
place d’une fine couche d’isolation 
et d’une régulation automatique du 

chauffage.

BÂTI ANCIEN BÂTI MODERNE

LES GRANDES PERIODES  

1990 2000 2010

RT 1982

Objectif : - 20% de la 
consommation d’énergie 
des bâtiments par rapport 

à la RT 1974.

RT 1988, étendue 
aux bâtiments non 

résidentiels.

Exigences de 
performances minimales 

de l’enveloppe et des 
systèmes mis en place. 

La date de construction donne des 
indications essentielles sur les modes 
constructifs utilisés et les modes 
opératoires de rénovation à prévoir

RT 2000

Nouvelles exigences de 
moyens, de performance 

globale du bâtiment et de 
confort d’été. 

Objectif conso par 
rapport à la RT 1988 : - 

20% pour les logementset  
-  40% pour les bâtiments 

tertiaires.

2020

RT 2005

Prise en compte du 
biocliumatisme et des 

energies renouvelables. 
Objectif conso: - 15% 
de la consommation 

énergétique des 
bâtiments neufs et des 

extensions.

RT 2012

se base sur l’ancien label 
BBC (Bâtiment Basse 

Consommation). Dans 
l’existant, renovation 
élément par élémént.

«Decret tertiaire» 2019

Dispositif Éco Énergie Tertiaire 
(DEET) issu de la loi ELAN.

Pour les surfaces de =+ 1000 m2

Objectif : réduire le niveau des 
consommations annuelles d’énergie 
finale du bâtiment de : 

40 % d’ici 2030 ; 

50 % d’ici 2040 ; 

60 % d’ici 2050.  

Année de référence : 2010 (loi 
grenelle II).

Seuils à atteindre exprimé en kWh/
m²/an, fixés par l’arrêté du 14 mars 
2024 suivant les bâtiments.  

RE 2020

Batiments neufs 
uniquement

2030

Décret «PEMD» 2021 
relatif au diagnostic 
portant sur la 
gestion des produits, 
équipements, 
matériaux et des 
déchets issus de 
la démolition 
(partie majoritaire 
d’un bâtiment) ou 
de la rénovation 
significative (2 
éléments de second 
oeuvre minimum) 
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LES GRANDES PERIODES

Le bâti existant interagit 
différemment avec 
son environnement 
suivant son époque de 
construction

LE BATI ANCIEN
Il échange avec son 
environnement

Il compose avec la nature 
par son architecture et les 
matériaux employés

LE BATI MODERNE
Il s'isole de son 
environnement.

Il fonctionne en autonomie 
et indépendamment de son 
environnement par son 
étanchéité.

AVANT 1920 1920 1940 1940 1975 1975 2000 APRÈS 2000

LE BATI CONTEMPORAIN
Bâti comme le bâti moderne, il est 
isolé.

Il fonctionne en autonomie 
et indépendamment de son 
environnement par son étanchéité.

Gestion de l'humidité 
par les parois

Ventilation artificielle

Parois peu isolées et 
imperméables

Baies étanches à 
l'air et à l'eau

Déperditions par la 
toiture

Ventilation naturelle 
par les baies

Gestion de la chaleur 
par accumulation / 

restitution des murs à 
forte inertie
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4

Pourquoi sensibiliser à la rénovation du 
bâti XXème ?
Une architecture d’époque, majoritaire et méconnue

§ 2/3 du bâti en Occitanie est construit après 1915

Bâti contruit 
avant 1915

Bâti construit 
après 1915

1915 à 1948      
Période de 
transition

1949 à 1974       
Epoque 
moderne

De 1975 à 
1989

A partir de 
1990

Ariège 42 % 58 % 5 % 19 % 14 % 20 %
Aude 29 % 71 % 3 % 16 % 23 % 29 %
Aveyron 40 % 60 % 6 % 18 % 16 % 20 %
Gard 27 % 73 % 3 % 19 % 21 % 30 %
Haute-Garonne 17 % 83 % 3 % 21 % 18 % 41 %
Gers 44 % 56 % 2 % 14 % 14 % 26 %
Hérault 20 % 80 % 3 % 17 % 22 % 37 %
Lot 41 % 59 % 4 % 15 % 15 % 25 %
Lozère 38 % 62 % 7 % 16 % 16 % 22 %
Hautes-Pyrénées 29 % 71 % 6 % 25 % 19 % 22 %
Pyrénées-Orientales 17 % 83 % 5 % 22 % 27 % 29 %
Tarn 32 % 68 % 5 % 21 % 17 % 25 %
Tarn-et-Garonne 33 % 67 % 6 % 15 % 15 % 31 %

Occitanie 26 % 74 % 4 % 19 % 20 % 31 %

LES GRANDES PERIODES
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Des murs épais 
en matériaux 
naturels, pas ou peu 
transformés, à forte 
inertie.

AVANT 1920 QUELQUES EXEMPLES
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1920 1940 QUELQUES EXEMPLES  

Periode de transition sur 
le plan technique : les 
techniques s’industrialisent 
mais cotoient encore les 
traditionnelles. 
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1940 1975 QUELQUES EXEMPLES  

Matériaux étanches, 
bâtiment peu ou pas isolés, 
architecture moderne 
décontextualisée avec des 
parements d’appartenance 
locale.
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1975 2000 QUELQUES EXEMPLES  

Période prolifique en construction d’équipements 
publics : écoles, mairie, salles des fêtes, 
gymnases... Architectures variées (néo 
régionalisme, post modernisme...), premières 
réglementations techniques. 
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Les abords immédiats 
sont un atout pour 
travailler sur le confort 
d’hiver et d’été dans le 
bâtiment et permettre 
un usage confortable 
des extérieurs.

PRENDRE EN COMPTE LES ABORDS 
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Ecoles : le travail 
de requalification 
de la cour participe 
grandement à la 
rénovation du bâti 
et au confort des 
usagers 

REGARDER LES USAGES

Note d’orientation sur l’aménagement de la cour / CAUE 2024 / Ecole des années 1990 étendue en 2010
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REGARDER LES USAGES

Les périodes d’inconfort pour surchauffe 
peut intervenir sur des journées de  fin de 
printemps et début d’automne, complexe à 
maitriser au regard de la courbe du soleil.
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2 / ELEMENTS DE METHODOLOGIE

Le bon enchainement des 
phases de fabrication du 
projet et de ses acteurs 
permettra de faire de 
meilleurs choix 
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LES PHASES DU CONSEIL À L’USAGE

INITIER 

Identifier les besoins 

Etudier une 
opportunité, valider 
une idée

PROGRAMMER

Répondre aux besoins

Choisir un scénario de 
projet

Définir un programme

AMO

Architecte

Bureaux d’études

REALISER

Construire 
l’équipement

Maitrise d’oeuvre 
(MOE)

AMO

Entreprises

UTILISER

Gérer 

Entretenir

Régie

Entreprises

MOE

Etapes

Objectifs 

Maitre d’ouvrage

Acteurs 
Professionnels

CAUE Analyse, Conseils, 
Orientations , Aide à 
la décision. Aide au choix :

- du programme

- de la procédure 
de consultation 
- de l’équipe de 
professionnels

Contenu Analyse de 
l’opportunité

Pré-programmation

Diagnostics 
Faisabilité 
Programmation 

Conception du projet

Réalisation travaux 

Livraison

Gestion du coût global 

Entretenir

Valorisation du projet

Fiche réalisation

Atelier / visite

...Plateforme d’appui 
CD31 (HGI ATD 

SDEGH...)

Diagnostic de 
territoire et aide à 
la programmation 
financière 

Audits énergétiques

Ingenierie 
départementale
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FOCUS SUR LES OUTILS D’AIDES A 
LA DECISION POUR LA RÉNOVATION 
ENERGÉTIQUE 

Comment intégrer 
la problématique de 
rénovation énergétique 
dans un processus plus 
global.
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LES OUTILS EN PHASES 
AMONT  

L’Audit énergétique est l’analyse des consommations 
énergétiques d’un bâtiment, réalisée par un bureau d’études 
thermique, qui permet l’identification de problèmes sur le 
fonctionnement du bâtiment et propose des scenarios de 
travaux pour répondre à des objectifs chiffrés de réduction 
des consommations.

C’est un élément partiel de diagnostic qui ne prend pas 
forcément en compte :  
- la qualité architecturale et patrimoniale, 
- les usages
- le confort (santé, bien-être...)
- l’aménagement des abords
- la sobriété autre qu’énergétique : réemploi, bilan carbonne 
des travaux, gestion et usages après travaux...  

Le Diagnostic de performance énergétique 
(DPE) est une donnée à l’instant « T ». Il est 
réalisé par un diagnostiqueur dans le cadre 
de la location ou de la vente d’un bien. 
C’est un outil d’information qui permet de 
classifier un bâtiment dans une catégorie 
de consommation d’énergie et d’émis- sion 
de gaz à effet de serre.
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LES OUTILS EN PHASES AMONT

La Simulation thermique dynamique (STD) est la 
modélisation d’un bâtiment dans son environnement, 
réalisée par un bureau d’études thermique dans le cadre 
d’un projet global. Cette modélisation permet de tester 
le comportement du bâtiment en fonction des usages, 
de la localisation, du climat et des masques éventuels 
(bâtis et végétation des abords) et de mesurer l’impact 
des solutions proposées
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Lieu : Haute-Garonne

Typologie : Construction années 1970/80 puis extension en 2016 avec un préau

Audits et diagnostics préalables : audit énergétique (SDEGH 2020), Projet de mise en 
accessibilité (suite Adap) (2019), étude de faisa réseau de chaleur (Sicoval 2021)

Sollicitation CAUE en 2021: aide à la programmation et au choix du MOE

- Mise en place d’un COPIL (CAUE, commune, CEP...)

- Conseil et choix programmatiques partagés:

 - Rénovation énergétique et mise aux normes électrique (scenario intermédiaire 
audit réajusté)        530 000 € HT

 - Chaufferie mixte bois / appoint gaz     255 000 € HT

 - Rénovation intérieure peintures /sols partie 1975   120 000 € HT

 - Mise aux normes accessibilité  et aménagement de la cour 100 000 € HT

 - Auvent         50 000 € HT

 - Aléas         10%

     - Cout travaux HT :    1 160 000 € HT

 - Frais annexe MOE... (25 %)

     - Cout d’opération HT :   1 450 000 € HT

 - Aide à la consultation (avec ATD) et au choix de la MOE 

3 / ETUDE DE CAS : RENOVATION ENERGETIQUE 
D’UNE ECOLE

Un ensemble de diagnostics 
préalables appropriés qui 
permettent de définir un 
programme et recruter une 
MOE
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ETUDE DE CAS : RENOVATION ENERGÉTIQUE D’UNE 
BATISSE ANCIENNE 

Un audit initial à 
compléter pour établir 
un programme approprié

Lieu : Haute-Garonne

Typologie : Construction d’avant 1920 avec caractéristiques du bâti ancien : murs épais 
en pierres à forte inertie et bonne régulation hygrométrique, plancher sur vide sanitaire, 
combles perdus...

Destinations: Ecole au RDC, logement communal à l’étage.

Audit énergétique 2024: propose 3 scenarios de travaux pour réduction des conso, avec 
une ITE dans 2 scenarios, proposition de PAC air air.. 

Sollicitation CAUE en 2024: aide à la programmation

- Analyse du bâtiment et du programme 

- Conseil et constats:

 - Certaines solutions de  l’audit energétique sont inappropriées au bâti ancien (ITE 
systématique, PAC air/air) et induisent des coûts annexes non chiffrés.

 - Manque de connaisance sur le bâti existant et ses usages

 - Impossibilité de définir un programme technique pertinent et global, et une 
enveloppe prévisionnelle cohérente

- Choix méthodologique opérationnel  du CAUE + ATD : recruter une AMO pour poser 
un diagnostic global préalable (architecte et bureaux d’études techniques) et définir un 
programme approprié au bâti et aux usages.
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LES OUTILS 
DU CAUE

Des documents de sensibilisation et publications 

-Fiches réalisations :https://www.les-caue-occitanie.fr/
haute-garonne

-Les ateliers du CAUE31: « Quel avenir pour les 
equipements de la période 1945/1975?» 

-Ouvrages  «Maisons de pays», «Pavillons XXeme»,

«Maison de Haute-Garonne»

- Calepin : Valoriser son patrimoine communal

- Carnets pratiques «Comprendre le bâti existant»

...

+

Un Centre de Ressources à Cour Baragnon 

ouvert à tous

+

Et très bientôt un Espace Ressources en Ligne !

Quel avenir pour  
les éQuipements publics 
de la période 1945/1975 ?

06
11
14

du CAUE 31
Les ateliers

conseil 
d’architecture, 
d’urbanisme 
et de l’environnement 
de la Haute-Garonne

compte rendu de l’atelier
du 06 novembre 2014


